PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA CONVOCATORIA
PUBLICA QUE EFECTUA EL AYUNTAMIENTO DE ARANDA DE
DUERO Y QUE TIENE POR OBJETO LA ENAJENACION DE LOS
TERRENOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL, SITOS EN CALLE SAN

FRANCISCO, 42, PARA LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR
EXPLOTACION DE UNA PLAZA DE TOROS CON CUBIERTA MOVIL
Y USOS POLIVALENTES.
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1.- CONDICIONES DE LA LICITADORA.

La Licitante de esta Proposiciéon es la compafifa mercantl
“TOROS RICOR, S.I.” constituida por tiempo indefinido, en escritura
publica otorgada ante el Notatio del Hustre Colegio de Madrid Don
Alberto Mateos Atroyo, el 2 de junio de 2000, con el ndimero 1418 de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 15.410,
Libro 0, Folio 73, Seccién 8, Hoja n® M-258699, Inscripcién 1%

Estd domiciliada en Madrid, Avda. de Pio XII, n° 61, portal 2,
Bajo Izquierda, D.P. 28016, y tiene asignado el CIF B-82684788.

Comparece en nombre y representacién de la Licitante en esta
Proposicién Don Ricardo del Rio Gonzalez, como Administrador Unico
de la entidad segin escritura de constitucién de la sociedad, otorgada el 2
de junio de 2000, ante el Notario de Madtid Don Alberto Mateos
Arroyo, con el nimero 1418 de su protocolo como ya se indica en el

primer parrafo de la presente.

El capital social es actualmente de 30.050,61 euros, representado
por 1000 participaciones de 30,05060 euros cada una, que estin
totalmente suscritas y desembolsadas. Si se le adjudicara el Concurso los
Socios tienen la intencién de aumentar el Capital hasta seiscientos mil
earos (600.000 euros), incrementando en dicha medida los fondos

propios.
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Sus Socios son los siguientes:

- DON VICTORIANO DEL RiO CORTES, accionista
mayotitatio, a €l le pertenece el 50% de la sociedad, ganadero
de reconocido prestigio desde hace mas de 30 afios,
especializado en construccidén y disefio de Plazas de Toros.
Propietario del Hierro y de la ganaderia “VICTORIANO

" DEL RO CORTES”.

- DON FELIPE-JOSE HERRERO MEDINA, con
participacién  significativa en la sociedad, propietario y
otganizador de los festejos tautinos de la Plaza de Toros de
San Sebastian de los Reyes (Madrid), que es la segunda feria de
la comunidad de Madrid a la que acuden las ganaderias del
mayor prestigio y las primeras figuras del escalafén desde hace

mais de 17 afios.

- DON VICTORIANO DEL RiO GONZALEZ, ganadero,
gestor del Hierro “TOROS DE, CORTES”, Apatejadot, Socio
mayoritario de la Entidad Mercantil dedicada a la actividad de
la.  construccién  “COMPANIA  ESPANOLA DE
CONSTRUCCIONES PROYECTOS Y SERVICIOS, SI.”
(PROCONSE, S.L).

- DON RICARDO DEL RIO GONZALEZ, ganadero,

titular del Hierro “TOROS DE CORTES”, Socio mayoritario
de la Empresa Aseguradora “GESTIMVER, S.I..”.
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- DONA ALICIA-GREGORIA DEL RIO GONZALEZ,
Asesora Fiscal, Abogada, especializada en la explotacién de

Plazas de Toros, colaboradora en la gestién de la ganaderia
“T'OROS DE CORTES”.

- DON PABLO DEL RIO GONZALEZ, Colegiado en
Arquitectura, Ganadero, gestor de “TOROS DE CORTES”, y

propietario-gestor de Gestimver Valoraciones, S.I.

Todos los accionistas son de nacionalidad espafiola.
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La citada sociedad tiene, como indican los articulos segundo y

tercero de sus Estatutos, el siguiente objeto social:

“ARTICULO 2°.- La sociedad tiene por objeto: |

La compra de ganado vacuno, asi como la organizacién de
cualesquiera clase de especticulos, incluidos los tautinos.

La construccién, adquisicién, venta, explotacién vy
arrendamiento de cualesquiera clase de bienes inmuebles, sean
riisticos o urbanos.

Y la explotacién y consttuccién de Plazas de Toros en
fodas sus modalidades.

Las actividades ' enumeradas anteriormente, podran set
desarrolladas por la sociedad de modo inditecto, total o
parcialmente, mediante la patticipacién en otras sociedades con

objeto idéntico o andlogo™.

“ARTICULO 3°- Quedan excluidas del objeto social,
todas aquellas actividades para el ejercicio de las cuales la Ley
exigiese requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
sociedad.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejetcicio de
algunas de las actividades comprendidas en el objeto social, algtin
titulo profesional, autorizacién administrativa o inscripcién en
Registros Publicos, dichas actividades se habrin de realizar
mediante una persona que ostente esta titularidad profesional y en
su caso, no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido los

requisitos administrativos exigidos”.
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La Sociedad estd regida por la Junta General de Socios 'y
administrada y representada, con las facultades establecidas en el articulo
18 de sus Estatutos Sociales, pot un Administrador Unico, nombrandose
para este cargo en la escritura fundacional a Don Ricardo del Rio

Gonzilez, provisto de DNT 2.623.057-E, con cargo actualmente vigente,

Desarrolla desde su fundacién la actividad de organizacién de
toda clase de especticulos en Plazas de Toros en virtud de “Contrato
Administrativo de adjudicacién de la explotacién de la Plaza de Toros
de Aranda de Duero y Festejos Tautinos Tradicionales” celebrado con el
Excmo. Ayuntamiento de Aranda de Duero para el afio 2000,
protrogado posteriotmente durante los afios 2001 y 2002, Contrato que
ha terminado con la actual Convocatoria Piblica para la enajenacién de
los tetrenos de propiedad municipal en donde se encuentra sita la Plaza
de Toros, a fin de su derribo, construccién ¥ posterior explotacién de

una nueva plaza de toros con cubierta mévil para usos polivalentes.

Dado que TOROS RICOR, SI. es titular del proyecto base y
anteproyecto del edificio de la nueva Plaza de Toros, redactado por el
Técnico D. José Antonio de Benito Arribas; del compromiso que detenta
con dicho Doctor Arquitecto, y de ser titular de la documentacién
acreditativa del comptomiso previo con las empresas consttuctoras
“OBRAS Y PROYECTOS GARPI, S.L.- PROCONSE,S.1.”, clasificada
de acuerdo con lo que se exige en el Pliego de Clausulas Administrativa y
Técnicas que nos ocupa, estimamos que TOROS RICOR, S.L retne las

condiciones requeridas para optar a Ia adjudicacién de la convocatoria
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publica que efectda el Ayuntamiento de Aranda de Duero, a la cual

concurre como Licitante.

Por ultimo, hemos de expresar, que la proposicién que tealizamos
contiene el inalterable compromiso de la adquisicién de los bienes y
terrenos de propiedad municipal, sitos en calle San Francisco, n° 42, y la
obligacién de construir y explotar del modo mas adecuado sobre los
mismos una Plaza de Toros con cubierta mévil y usos polivalentes, asi
como también la celebracién de los especticulos taurinos durante las
Fiestas Pattonales y el cumplimiento de los demés requisitos y
condiciones que se establecen en el Pliego de Cliusulas Administrativas y
Técnicas que ha de regir la Convocatoria Publica que efectda el
Ayuntamiento de Aranda de Duero que ahora nos ocupa; contenido de
la citada Convocatoria Piblica y el Pliego de Clausulas Administrativas y
Técnicas que la licitadora declata conocer plenamente y se compromete a

observar.
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2.- MEMORIA PORMENORIZADA DE LAS ACTIVIDADES
DE LA LICITADORA Y DE SU EQUIPO DIRECTIVO EN LA
EXPLOTACION DE PLAZAS DE TOROS.

La Licitante, como ya hemos dicho, ejerce su objeto social de
otganizacién de especticulos incluidos los taurinos y de explotacién de
Plazas de Toros, a través de la ejecucién del Contrato Administrativo
para la adjudicacién de la explotacién de la Plaza de Toros de Aranda de
Duero y Festejos Taurinos Tradicionales del afio 2000, suscrito con el

Excmo. Ayuntamiento de Aranda de Duero el 11 de agosto de 2000.

ILa Comision de Gobierno del Tustrisimo Ayuntamiento de
Aranda de Duero, dado el éxito de los Festejos celebrados en el afio
2000, adopt6 el acuerdo de prorrogar el Contrato con la empresa
“TOROS RICOR, S.I”, adjudicataria de la Plaza de Toros de Aranda de
Duero, comptrendiendo dicha prérroga hasta la celebracién de los

Festejos del afio 2002.

Por tanto, ejetci6 su actividad de organizacién y explotacién de
especticulos tautinos en la citada Plaza de Toros sin haber defraudado
las esperanzas de la aficién, ni la confianza del Excmo. Ayuntamiento de
~ Aranda de Duero, durante las temporadas 2000, 2001 y 2002, en la que

celebr6 15 especticulos, segin el siguiente detalle:
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CORRIDAS |[NOVILLADAS| TOTAL
ANO | TOROS PICADAS |FESTEJOS

2000 4 1 5
2001 4 1 5
2002 5 5
TOTAL 13 2 15

En dichos especticulos, actuaron las mejores ganaderias,
como‘ la de Torrestrella, la de Don Victotiano del Rio Cortés, El
Ventorrilld, Algarra Polera, Antonio Bafiuelos, Jandilla, Zalduendo y
Sanchez Atjona; matadores como Enrique Ponce, El Juli, Joselito,
Manue] Caballero, Eugenio de Mora, El Fandi, Antonio Fetrera, Jesulin
de Ubrique, Vicente Barrera, Uceda Leal, Morante de La Puebla, Finito
de Cérdoba, Luis Francisco Espli, El Cid, Miguel Abellan, El Califa,
César Jiménez, José Luis Bote, José Ignacio Ramos, El Tato, Juan Mora,
Juan Bautista, Pepin Jiménez, Juan José Padilla, Javier Valverde, Roberto
Martin Jarocho; novilleros como Leandro Marcos, Salvador Vega y la

maxima figura del toreo a caballo Pablo Hermoso de Mendoza.

También se han organizado los festejos populates de suelta de

- vaquillas que anualmente se celebran en las Fiestas Patronales de Nuestra

Sefiora de las Vifias de Aranda de Duero, resultando de gran éxito para el

publico debido a la eleccién de las reses y medios empleados.

Sin embargo, en el desarrollo de nuestra memoria los métitos los

reune fundamentalmente sus Socios y Equipo Directivo.
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Ya hemos dicho que es Socio Mayoritario Don Victoriano del
Rio Cortés, propietario de la Finca de ganado bravo “Fl Palomar” sita
en Guadalix de la Sierra (Madrid) donde pasta la ganaderia brava de su
propiedad que le ha dado un prestigio de alcance nacional como
ganadero siendo él, la sexta generacién de ganaderos en su familia, con
un historial a sus espaldas de mas de 40 trofeos tautinos entre los que se
destacan triunfador de la Feria de las Ventas de Madrid 1.995, todos los
de la Feria de la Real Maestranza de Caballerfa de Sevilla del afio 2.001 y

el de la revista taurina “6 toros 6” como ganadero del afio 1.999.

Ademis Don Victoriano ejerce la actividad de Constructor,
habiendo adquirido renombre en la edificacién de Plazas de Toros. Fntre
sus obras estan las 5.000 nuevas localidades y la cubierta de la Plaza de
Toros de Pontevedra, modélico coso taurino que ha sido la'i)rimera plaza
cubierta de Espafia, perfectamente adaptada al entorno en la zona mas
monumental de una ciudad tan singular como Pontevedra, adaptindola a

una ciudad de matr.

Otros socios que también rednen enormes méritos son el

Administrador Unico Don Ricardo del Rio Gonzalez, propietario del

Hierro de la ganaderia “Toros de Cortés”.

El empresario taurino Don Felipe Herrero Medina, un
impottante activo patra TOROS RICOR, tanto por su personalidad
como por su expetiencia en el mundo de los toros ya que es propietario y

gerente de uno de los mas famosos cosos de la Comunidad de Madrid.
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Nos referimos a la Plaza de Toros de San Sebastidn de los Reyes,
que constituye la segunda Feria en la comunidad de Madrid por su
importancia y ntimero de festejos, a la que acuden desde hace mas de 17
afios las ganaderias punteras de la cabafia nacional y las ptimeras figuras
del escalafén, organizando mas de 10 festejos al cabo del afio, basandose
exclusivamente en las méximas figuras del escalafén.

Entre los reconocimientos mas importantes destaca el recibido el

pasado afio 2.000 como_la plaza de toros de tercera categoria mejor

regentada.

Asi mismo, se cuentan con todas las instalaciones y medios
necesarios para el manejo y organizaciéon del ganado bravo,
bueyes... imprescindible para la organizacién de una feria taurina
de la envergadura de Aranda de Duero. De este modo se facilita la
eleccién, depdsito o acceso a un ganado tan especial y de dificil manejo
como es el bravo, todo esto a menos de una hora de Aranda de
Duero, en actividad y mejora constante, como es la finca de D.
Victoriano del Rio Cortés.

En resumen, podemos decir que son Socios de la Licitante:
Ganaderos,  Emptesarios Tautinos, Constructores, Colegiados en
Atquitectura y Abogados cuyos méritos estimamos que justifica y
- garantiza a ese Excmo. Ayuntamiento no sélo la construccion de una
nueva Plaza de Toros en Aranda de Duetro, sino que las Fiestas
Patronales de Aranda de Duero se llevarin siempre a cabo pot una
organizacion empresarial contrastada, que cuenta con la suficiente
expetiencia para garantizar la calidad de los festejos taurinos que se

celebren.
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3.- PROYECTO EMPRESARIAL.
3.1.- Servicios a prestat.

Se oferta la construccion de una Plaza de Toros con una

capacidad para 5.500 espectadores, un 50% de las localidades en asiento

de madeta y un 50% en asiento corrido de cemento.

Contara ademas, con un escenario desmontable en madera de mas

de 220 metros cuadrados, de montaje tépido.

Estas dotaciones cuyo disefio le dota de la mixima luminosidad

al empleatse pata su cubierta en un tercio de la misma una superficie

opaca v en el resto _matetiales que permitan pasar al menos el 90% de Ia

luz natural unidas a su condicién de Plaza Cubierta. hace que pueda

dedicarse a usos polivalentes, en los que convivan la celebracién de

festejos taurinos con otros multiples especticulos de caricter musical

deportivo, cultural, etc.

Si la Plaza tiene un aforo de 5.500 espectadores para los festejos

tautinos y otros especticulos deportivos (tenis, baloncesto, boxeo, lucha

culturales en donde haya qﬁé utilizar el escenario desmontable, su aforo
‘no serd muy inferior, pues si quedan invalidadas por el escenatio
desmontable parte de las localidades utilizables en los festejos taurinos,
su pérdida se compensard en parte con las localidades que permita el

ruedo de la Plaza.
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En otras utilizaciones lidicas se podti contar con un aforo

incluso superior al de los festejos taurinos.

"Todo ello nos indica la importancia que la Plaza de Toros puede
tener para Aranda de Duero a la hora de su utilizacién, que permitira la

asistencia de gran namero de sus vecinos

Esto pot si solo, otorga a Aranda de Duero un Centro que ahora

no posee y del que es dificil que esté dotada.

Ademas, al llevar a efecto la edificacién de la Plaza, concebimos
Otros usos.
Asi, si el Excelentisimo Ayuntamiento de Aranda lo tiene a bien y

lo encuentra de interés social, pretendemos construir:
a) Una red de piscinas con las caracteristicas siguientes:

- Una cubierta y' climatizada para todos los usos, de 25

metros pot 7 metros aproximadamente.

- Otra piscina cubierta y climatizada con mayor grado de
temperatura, destinada a rehabilitaciones y usos
‘médicos, que servird como medio de ttatamiento de

lesiones, incapacidades y otras enfermedades.
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- También contari con una tercera de dimensiones mas
reducidas, pero con una climatizacién a 38 grados
centigrados, lo que permitird también hidromasajes con

fines médico-terapéuticos.

Ademis, se pretende aprovechar los espacios libtes del ruedo para la

celebtacién de todo tipo de deportes_generando un complejo

deportivo vy de ocio cuyo objetivo es:

PROMOCIONAR Y FAVORECER la salud y el bienestar
social a través de la actividad fisica, el ocio y la cultura desde una
instalacién innovadora y vanguardista.

PRODUCTOS Y SERVICIOS.

Oftrecer una amplia gama de actividades y setvicios.

SERVICIOS DEPORTIVOS.

o Asesoramiento médico-deportivo

O

O
O
o

Reconocimiento médico bisico
Reconocimiento de aptitud deportiva
Estudio antropométrico

Dietética y nutriciéon depottiva

e Fisioterapia

O

o O 0 O

Masaje deportivo
Masaje de relajacién
Drenaje linfatico
Osteopatia
Quiropraxia

e Hidroterapia
o Piscina de 27°, 30° y 38°.
0 Tetmas (sauna, spa, bafios turcos, etc)
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e Rehabilitacién mottiz
Programas de educacién y reeducacién de
disfunciones posturales (espalda, rodilla, etc).

O Programas de reentrenamiento de lesiones deportiva

O

y ttaumatismos.

e Rehabilitacion cardiovascular
© Programas de prevencién para poblaciones de riesgo
o0 Programas de reentrenamiento para

cardiacas especificas.

SERVICIOS CLUB DEPORTIVO SOCIAL.

Actividades recreo-deportivas

e (Campeonatos sociales y populares:

0O 0 O 0O

Fatbol 3
Voley playa
Paddell
Basquet 3
Etc.

* Competiciones:

O
O
O
O

Oficiales
Nacionales
Locales

Etc.

® Master-class

e Viaje-aventuras

® Actividades de ocio infantil y familiar.

¢ Actividades socioculturales

@)

c 00O
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e Equipos de competicién

O

0 O O O

Natacion
Aerbbic
Fatbol
Paddell
Etc.

SERVICIO DE FITNESS Y WELLNESS

e Iniciacién y perfeccionamiento depotrtivo

O
o
O
O

Natacién (todo tipo de cursos y niveles)
Socotrismo

Aerdbic
Escuelas deportivas
=  Paddell
= Golf
"  Multiaventura
= Voley

e Fitness (sesiones colectivas)

o

0O 0 OO0 0 0O

Gimnasia de mantenimiento
Body Pump

Body Combat

Ciclismo de intetior

Step

Aerdbic

Yoga

Eitc.

® Fitness (sala de musculacién y cardiovasculat)

O
O

Equipamiento de tGltima genetracién
Entrenadores cualificados

e (Otras actividades

O
O
O
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SERVICIO DE RESTAURACION Y OCIO FAMILIAR

¢ (afeteria-bar
® Tiestas de cumpleafios
® Parque infantil

SERVICIOS DE ALTO RENDIMIENTO

® Planificacién y organizacién de entrenamientos especificos para
atletas y opositores.

SERVICIO DE ESTETICA.

e Peluqueria exprés

e Belleza

¢ Depilacién

e Tratamientos con fangos, algas y batros.
SERVICIOS DE OCIO-ESPECTACULO

e Conciertos de musica

e Exhibiciones deportivas de calidad

¢ [Ixhibiciones y exposiciones cultutales
b) Se ofrece también para los periodos invernales, el montaje de
una pista de hielo para patinaje, que contari con profesores

cualificados y personal adecuado.

Nuestro proyecto es ambicioso, no ofej:tamos sélo construir una
nueva Plaza de Toros, sino que pretendemos hacer un Centro
Dotacional que complemente los servicios prestados a los vecinos
de Aranda de Duero, de tal forma que se convie’rté en un Bien de

Interés Social.
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3.2.- Identidad de las necesidades de los usuarios.

Ya hemos expresado en el apartado antetior que la Licitante no se
contenta con construir una nueva Plaza de Toros, sino que a través de
sus multiples setvicios y destinos de los locales, va a hacer que la
construccién de la nueva Plaza de Totos pueda ser, un Centro
Dotacional para los vecinos de Aranda de Duero y que las necesidades

cubiertas por este Centro lo conviertan en un Bien de Interés Social.

Por tanto, a través de nuestro Proyecto intentamos dotar a los
vecinos de Aranda de Duero de mdltiples y nuevos servicios que hemos
identificado como necesidades para los mismos, al atender no sélo a usos
de espectaculos taurinos, culturales, musicales, de exposicion, Midicos,
médicos, de restauracién, y de miltiples necesidades a prestar que hace
que la nueva Plaza de Totos se convierta en un Bien Asistencial para

Aranda de Duero.
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3.3.- Sistema organizativo del personal y del Centro.

El Staff de la nueva Plaza de Totros de Aranda de Duero, se

compondri de los siguientes Ditectivos:

- DON VICTORIANO DEL RiO CORTES, que
desempefiard la Direccién General de Construccién, asuntos

taurinos, otros especticulos y supervision total del Proyecto.

- DON RICARDO DEL RIO GONZALEZ, Gestor de
asuntos taurinos y Coordinador General de todos los

espectaculos.

- DON FELIPE-JOSE HERRERO MEDINA, Adjunto a la

Diteccion de asuntos taurinos.

- DON PABLO DEL RIO GONZALEZ, como Colegiado en
Arquitectura  Adjunto a la Diteccién de Construccidn,

Mantenimiento y Mejora de la edificacién.

- DON VICTORIANO DEL RIO GONZALEZ, Atquitecto
Técnico y Director de la Construccién y realizacién de las

obras.

- DONA ALICIA DEL RIO GONZALEZ, Directora General

de Administracién y de Recursos Humanos.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1°. C.LF.: B/82684788
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Ademis se contara con los siguientes Profesionales de expetiencia
en los negocios tautinos: DON PATRICIO SANZ RUBIO, Jefe de
Contabih'dad; DON SANTIAGO BLANCO PLAZA Jefe de Taquillas,
DON JOSE ANTONIO HERNANSAINZ Aparejador, Auxiliar de la

diteccion de la obra, Delineante y Topégrafo de los Proyectos.

Por dltimo, se prevé que en el caso de que la Licitante sea
Adjudicatatia se crearin ademds, los siguientes puestos de trabajo:
Consetje del edificio, y el ntimero necesatio de puestos de trabajo con su
distinta cualificacién pata atender a los diversos setvicios prestados por

la nueva Plaza de Toros en un nimero no inferior a siete.

Como centros de trabajo la Licitante contard con una oficina
estable en la nueva Plaza, de la que dependerin todos sus servicios tanto
intetiores como exteriores y con una Central en Madrid, en Avenida de
Pio XITI, n° 61, portal 2, bajo B, la cual presentari enotmes ventajas para

la contratacién de ganadetfas, matadotes y otros especticulos.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 18.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1°. C.LF.: B/82684788
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3.4.- Gestion de la calidad.

Fl ambicioso Proyecto ofertado unido a la que estimamos
expetiencia e idoneidad del Staff de la Plaza, no debemos olvidar los
conocimientos tautinos al formar parte de él un ganadero de prestigio
como Don Victoriano del Rio Cortés, y un empresario tautino con

expetiencia consolidada por organizar la segunda Feria de la comunidad

de Madrid Don Felipe-José Herrero Medina, y la proyeccién de futuro

del Proyecto con los cuatro hijos de D. Victoriano del Rio Cortés, todos
ellos intervinientes en la propiedad y en la direcciéon de la plaza con gran
“cualificacién profesional, hacen que el Ayuntamiento de Aranda de
Duero, pueda tener plena confianza en la calidad (como ya se ha
demostrado con los memorables carteles de los afios 2000, 2001 y 2002)

de los festejos taurinos a celebrar en sus Iiestas Patronales.

A todo ello, se une las distintas profesiones y experiencia de los
demds Ditectivos, asi como la colaboracién de otros profesionales que
en su momento se requieran, acteditando todos ellos la calidad de los

demis servicios prestados en la nueva Plaza.

Teniendo asegurado este grupo de personas -en el presente y

futuro de la explotacién de este complejo de ocio y cultura.

" Ins. Reg. Mere. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1 C.1F.: B/82684788
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3.5.- Plan de viabilidad econdémica.

Sobre la viabilidad econémica del Proyecto debemos de ser
conscientes de que una oferta tan generosa como la que proponemos no

puede producir rentabilidad a corto plazo.

Tendrd que transcurtir como minimo un ciclo de 30 afios,
pensemos en el mantenimiento que la nueva Plaza exige, en el que no se
van a escatimar tampoco recursos financieros, pata poder hablar de

rentabilidad econémica.

Sin embargo podemos oftecer, en base al conocimiento que la
Licitante tiene de Aranda de Duero, los beneficios antes de
amortizaciones que durante el primer afio la nueva Plaza se encuentra en

condiciones de producit:

- Festejos taurinos ............ccecerenneen. 90.152 euros.
= BAares s 12.020 eutos.
- Almohadillas ...cooveuverrerericere. 6.000 eutos.
= CAINES weverernrnienereeenenrrnrenesnaen i 1.200 euros.
| - Otros espectaculos .....cccoeeerencenvenrenne. 24.000 euros.
= PISCINAS oo 24.000 eutros.
TOTAL.ccociiiiiirieeerrcccrereerereerenns .. 157.372 euros

Ins. Reg. Mere. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins, 1%, C.IF.: B/82684788
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4.- PROYECTO CONSTRUCTIVO.

MEMORIA GENERAL DE OBRAS, INSTALACIONES Y
SERVICIOS PROPUESTOS, DE CALIDADES Y
JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD.

ANTEPROYECTO: CONSTRUCCION DE UNA PLAZA DE
TOROS CON CUBIERTA MOVIL PARA USOS
POLIVALENTES.

SITUACION: PLAZA DE TOROS, ARANDA DE DUERO

(BURGOS),

REDACCION DEL PROYECTO:

ENRIQUE PADIAL E HIDALGO
JOSE ANTONIO BENITO ARRIBAS.
ARQUITECTO: JOSE ANTONIO BENITO ARRIBAS

EN LA PRESENTE MEMORIA SE VAN A DESCRIBIR
LAS CARACTERISTICAS DE NUESTRA PROPUESTA PARA
LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE UNA PLAZA DE
TOROS CON __CUBIERTA MOVIL _PARA  USOS

POLIVALENTES, PARTIENDO DEL DERRIBO DE TODAS
LA EDIFICACIONES EXTISTENTES EN EL SOLAR, OBJETO

DEL CONCURSO.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258689 Ins. 1%, C.1F.: B/82684788 ,
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Los técnicos autores de la presente propuesta y por lo tanto autores

del posterior proyecto de ejecucién son:

1. Enrique Padial e Hidalgo,en calidad de director gerente de la
sociedad “BESTUDIO PADIAL
GAVIAN.ARQUITECTURA Y URBANISMOS.L.” con
CIF : B-82638289 y domicilio social en la Utrbanizacién
Monteptincipe.P® de los Castafios 2-Dpdo.Boadilla del
Monte-28660-MADRID '

2. D. José Antonio Benito Arribas, arquitecto colegiado 458,
del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Leén Este,
demarcaciéon de Burgos, en tepresentacién de Estudio de
Arquitectura Benito Arribas S.L., C.LF. B-09336439, con
domicilio en C/ Jetez n° 21, bajo B, Burgos, inscrita en el
Colegio de Arquitectos de Castilla y Ledn con el n°®
90052,quien también se hard cargo de la direccién de obras
de este proyecto.

3. El arquitecto técnico responsable de la direccién de obra y
autor de los planes de Seguridad e Higiene es D. Victotiano

del Rio Gonzilez, colegiado ntimero 10.224.

La propuesta que presentamos en este anteproyecto se ajusta a los
términos establecidos en el concurso ,tratindose de una plaza de toros
de usos maltiples que se presenta con una geometria abierta y marcando

su identidad con el entorno en el que se ubica.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1. C.LF.: B/$2684788
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La nueva Plaza de Totos se entiende en un concepto que permite
su uso durante todo el afio, admitiendo todo tipo de espectaculos, y que
a su vez es capaz de alojar espacios para un a piscina cubierta y locales

comerciales.

Partiendo desde la geometria citcular del coso se mezclan
volimenes geométricos que alojan ottos usos y servicios de la plaza y
enmarcan su fachada; arco apuntado en forma de Yelmo recordando la
imagen medieval de la Castilla del Cid, definen la portada y -anillo

petimetral a modo de soportal que enmarcan la edificacién .

Al norte el volumen ediﬁcatox:io de setvicios dedicados a toriles y
piscina cubierta se adapta al limite del solar, dejando libre al sur la
fachada de la plaza, retranqueada, respecto a los limites del solar
diseflando una zona de acceso libre de todo tipo de obsticulos que

permite presentar su fachada al niicleo urbano.

La plaza se hunde 1,5 m respecto a la rasante de acceso, que queda
alineada con la acera actual, permitiendo con una suave pendiente el
acceso al ruedo, de tal forma que las gradas se elevan, integrindose en las
edificaciones del entorno. Bajo las gradas se disefian los locales
comerciales, destinados a alojamiento de distintas actividades, sin
interferir el disefio de sus fachadas en la imagen de la plaza, al
encontrarse su acceso enmarcado por el soportal que recordando la
arquitectura popular de Castilla, tamiza la luz a través de los arcos y
potencia la facha de Plaza de Toros, con el juego de la luces y las

sombras, acentuado con el colot y textura de los materiales.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.419; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1%, C.LF.: B/82684788
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La Portada, aloja el ntcleo de comunicaciones verticales ,
situindose dos escaleras y dos ascensores para permitit la accesibilidad
del minusvalido 2 la grada supetior , tecortiendo la terraza que sobre el

soportal, abraza a la mitad de la Plaza.

La Notmativa vigente ha condicionado el disefio de la Plaza, por
las dimensiones de vomitorios pasillos, escaleras, asientos, dotacién de
servicios y accesibilidad. Precisamente por esta razén ha sido necesatio
hundir la plaza 1,5m respecto al nivel de acceso permitiendo el acceso a

las gradas conforme establece la normativa.

El  presente anteproyecto plantea una propuesta, _que
necesatiamente en el proyecto de ejecucién serd objeto de

modificaciones , al evaluarse a2 una menor escala el dimensionado de

" instalaciones Yy servicios.

El esquema de accesos, reflejado graficamente en los planos ha
sido fundamental en la ubicacién de las instalaciones en el proyecto, que
se presentan en distintas 4reas diferenciadas por color , pudiéndose
distinguir las siguientes:

o Coso

o Gradas

O Aseos y Servicios.
o Local Comertcial
o0 Enfermeria

o Oficinas

o Capilla.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.410; Libxo 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1. C.LF.: B/82684788
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© Museo Taurino
O Piscina Cubierta y Fitness.
© Almacén.

La plaza que se ha disefiado en este anteproyecto ha tenido en
cuenta la normativa aplicable pata plazas de toros y recintos aptos pata la
celebracién de especticulos tautinos, obteniéndose un aforo en esta
propuesta de 5.500 localidades.

‘La solucién planteada, viene regulada por los condicionantes de
evacuacion que han obligado a una propuesta de disefio definiendo en
ptimer lugar la ubicacién de distintos vomitorios, que a su vez definen
como consecuencia del aforo de la plaza y la dimensién minima de los
asientos establecida por la normativa, el didmetro final de la plaza de

toros.

La plaza de toros disefiada presenta un foso de 45.00 m de

didmetro y un diametro extetiot de toda la plaza de 78,45 m.

Es muy importante dejar claro que la propuesta de este
anteproyecto no debe delimitar los disefios de los proyectos de

ejecucion, admitiéndose cualquier solucién que mejore tanto la plaza

como la cubierta , entendiéndose este anteproyecto como un punto de

partida para el postetior proyecto de ejecucién
Las obras proyectadas se adaptan a lo establecido por Ia

normativa de aplicacién en la materia, tesaltando que en este

anteproyecto se ha sefialado de forma esquemdtica todas v cada una de

Ins. Reg;Merc. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1% C.I.F.: B/82684788
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las instalaciones que debe contemplar la nueva plaza de toros, pot

tratarse de un anteproyecto:

La nueva Plaza de Toros, cumple con la normativa vigente en

materia de accesibilidad y supresion de batreras.

El objetivo prioritario del Anteproyecto es el de disefiar una
plaza de toros con cubietta mévil que permita el uso de un recinto de
una forma polivalente, por lo tanto es evidente que en el disefio aparecen
una serie de salas y dependencias que permitan otro uso distinto del
relacionado con los toros pfopiaménte dicho y por lo tanto pueda ser

usada dutante los 365 dias del afio para todo tipo de actividades.

La climatologia que suftimos en esta zona hace necesario que para
poder permitir que la plaza tenga una setie de especticulos durante todo
cl afio, sea preciso cubrirla de tal forma que una parte de la misma quede
como cubierta fija y otra como cubierta mévil siendo interesante que los
materiales que se utilicen tanto para la parte fija como para la parte mévil

permitan una iluminacién natural.
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5.- INVERSION TOTAL PREVISTA.
Tal y como se ha desctito antetiormente, la obra definida en este
anteproyecto presenta presupuesto de ejecucién pot contrata estimado

de:

- Plaza de toros:

Movimiento de tietras 70.000,00 €

Saneamiento. , 88.000,00 €
Cimentacién y Estructura. 654.000,00€
Fabricas y Aplacados. 375.000,00€
Instalaciones. 435.500,00€
Seguridad y Salud. 32.500,00€
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 1.655.000,00€
| 16 % Gastos Generales 264.800,00€

6% Beneficio Industria 92.300,00€

Total. 2.019.400,00€
16% L.V.A 384.647,00€
PRESUPUESTO POR CONTRATAS 2.404.048,00€

Asciende el presupuesto por contrata de la plaza de toros a la cantidad de
DOS MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL. CUARENTA
Y OCHO EUROS

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Tns. 1% C.LF.; B/82684788
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- Cubierta moévil:

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 952.000,00 €
16 % Gastos Generales | 152.300,00 €
6% Beneficio Industrial 57.100,00€
Total 1.161.200,00€
16% I.V.A. 221.150,00€
PRESUPUESTO POR CONTRATA 1.382.327,00€

Asciende el presupuesto por contrata de la cubietta mévil a la
cantidad de UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS VEINTISIETE EUROS .

Asciende el presupuesto global por contrata de la plaza de toros y
de la cubierta mévil a la cantidad de TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTAY CINCO EUROS (3.786.375,00€).

En dicha cantidad también estin los costes de integracién en el
entorno por su disefio exterior, preocupacién constante en nuestro

Proyecto.

- Ins. Reg. Merc. Madxid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1°. C.LF.: B/82684788
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Con dicha inversién, que siempre_excederd de la inicialmente
presupuestada, s6lo podemos hacer frente a un Centto Dotacional o
Asistencial como el ofertado, por la versatilidad de los socios de
“TOROS RICOR, S.I.” que estan dispuestos a prestér sus servicios
profesionales sin cobro de retribucién alguna, al formar parte de dicha
sociedad Arquitectos, Técnicos, Abogados, Ganadetos y Empresatios
Tautinos y propietarios de Sociedades de Construccion, ya que si no la
inversion  excederia de 7.000.000 de euros, lo que por su

amortizacioén la haria inviable.
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6.- OFERTA ECONOMICA.

1°.- PRECIO DE LOS TERRENOS:

El Pliego de Clausulas Administrativas y Técnicas que rige la

convocatotia publica que nos ocupa en su Clausula Sexta “Tipo de

Licitacion™ establece:

este

“Los tertenos a enajenar se valoran en 777.115,37 euros, segn
valoracién efectuada por la Jefa del Servicio de Utbanismo y

Arquitectura del Ayuntamiento de Aranda”.

Por tanto, de acuerdo con lo que se afirma en el Capitulo 1 de

sumatio, de nuestro inalterable compromiso en el

cumplimiento de las exigencias del Pliego, ofertamos como precio

de los terrenos a enajenar el de setecientos setenta y siete il

ciento quince euros con treinta y siete céntimos de euro (777.115,37

euros).

Con la finalidad de mantener en lo posible el equilibrio

econ6mico de la relacién contractual administrativa, fundada en el

ptincipio de igualdad proporcional entre las ventajas y catgas del

contrato el pago del referido precio se efectuari en los siguientes plazos:

a) Setenta y siete mil ciento quince eutos con treinta y siente

céntimos (77.115,37 €) , al momento de la firma del contrato.

Ins. Reg. Merc. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1°. C.LF.: B/82684788
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b) Trescientos cincuenta mil euros (350.000 euros) en el mismo
momento al que se refiere el punto a) del primer

procedimiento de la Cliusula siguiente (CANON),
c) Trescientos cincuenta mil euros (350.000 euros) en el mismo
momento al que se frefiere el punto b) del primer

procedimiento de la Clausula siguiente (CANON).

Total precio de los terrenos setecientos setenta y siete mil ciento

quince euros con treinta y siete céntimos (777.115,37 euros).

Ins. Reg. Mere. Madrid Tomo 15.410; Libro 0; Folio 72; Seccién 8; Hoja M-258699 Ins. 1°. C.1F.: B/82684788
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2°.- CANON.

Teniendo en cuenta la inversién de la Licitante, la viabilidad
econémica de la nueva Plaza y nuestra inquebrantable ambicién de
ofrecer a Aranda de Duero no solamente un recinto de celebracién de
especticulos sino un Centro de Interés Social, hace que ofrezcamos a ese
Excmo. Ayuntamiento de Aranda de Duero la posibilidad de que la
obligacién que tiene de pago de canon se desartolle a través de uno de

los dos siguientes procedimientos:

Ptimer procedimiento.-

a. Que una vez celebrada la fetia, en la primera fase del
nuevo recinto, pague el 50% del canon al que se refiere
el punto sexto del pliego, dentro de los 30 dias
siguientes al dltimo dia de la feria del afio, por un
importe de trescientos cincuenta mil euros (350.000

euros).

b. El otro 50%, o sea, trescientos cincuenta mil (350.000

€), en los 30 dias siguientes, después de concluida la

segunda fase, desde que los Técnicos-Directores de la

obra emitan el Certificado fin de obra de la plaza de

toros con cubierta mévil.

Es decit, el pago un canon total de setecientos mil euros (700.000 €).
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Segundo procedimiento.-

Pago de un canon anual por el Ayuntamiento de Aranda de
Duero, Butgos, durante 30 afios, por importe de cien mil euros (100.000
eutos) para el primer afio de celebracién de festejos en la nueva plaza de
toros, cantidad que serd actualizada anualmente con el IPC anual del

costo de la vida.

El pago del canon se hard desde el primer afio hasta 30 afios

después, o sea, desde el afio 2.003 hasta el afio 2032 ambos inclusive.
En este calculo se ha teniendo en cuenta:
0 El gran costo del presente proyecto.
0 La inversion realizada por la empresa a prioti pata que se
pueda llevat a cabo la obra, teniendo en cuenta el tiempo
que se emplea en el pago del canon con el gran costo

financiero que esto supone.

o El plazo de amortizacién estimado por la empresa segiin

su expetiencia.

a FEl costo del mantenimiento de un edificio de estas

caracteristicas.
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Por altimo, solicitamos de ese Excmo. Ayuntamiento que dada la
importancia de las cantidades a invertit para la dotacién de Aranda de
Dueto de un Centro como el ofertado con los setvicios que en el mismo
se van prestar: culturales, ladicos, de tratamiento médico, talasoterapia y
rehabilitacién que significan un verdadero Centro Dotacional que
contribuira a la mejor calidad de vida de los vecinos de Aranda,
entendemos dado los divetsos servicios de interés social que se van a
prestar,d procede la declaracién por el Pleno de ese Excmo
Ayuntamiento del Proyecto y del Centro como Bien de Interés
Social, y en consecuencia, el teconocimiento de una reduccién de

al menos del 90% del importe de su Licencia de Obra.
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7.- EJECUCION DE LAS OBRAS

1.- Redaccién y presentacién del Projecto o Proyectos
Técnicos de ejecucion constructiva en un mes, contados a partir
de la suscripcion de la correspondiente escritura pablica de
adjudicacién de la cesién del derecho de supetficie.

2.- Detribo y comienzo de las obras: un mes siguiente al
otorgarmento de la licencia municipal de obras de derribo y
construccion.

3.~ Dinalizacion de la totalidad de las obras programadas:
veinticuatro meses contados a partir de la fecha del otorgamiento
de la licencia municipal de obras .

4.- Puesta en funcionamiento de la Plaza de Toros: once meses,
contados a pattir del otorgamiento de la licencia a que se refiere el
apartado 2 anteriot, (con anterioridad a la'1* Feria tras el acuerdo
de adjudicacién definitiva), si técnicamente es posible.

5.- Puesta en funcionamiento de la Plaza de Toros con la cubierta
movil: veinticuatro meses, contados a pattit del otorgamiento de
la licencia a que se refiere el apartado 2 antetior y en funcién de
los plazos del punto 4 antetior.

Todos estos plazos estaran sujetos a cualquier variacién de

acuerdo con las érdenes establecidas por los técnicos y Ayuntamiento de

Aranda de Duero, Burgos, con esta empresa que queda a su disposicién.
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8.- OTRAS MEJORAS.

En nuestra licitacion va el compromiso mas firme del
cumplimiento de la “Clausula Decimocuarta.- Obligaciones relacionadas
con la celebracién de espectaculos taurinos”. Estimamos, no sin cierto
otgullo, que hemos demostrado —temporadas 2000, 2001 y 2002- a ese

Excmo. Ayuntamiento, a las Pefias Taurinas de Aranda de Duero y a los

~aficionados en general, nuestra capacidad para la organizacién y

celebracién de especticulos taurinos en las Fiestas Patronales, que por la
composicién de los carteles con los matadores mis importantes del
escalafén, los triunfadores de las Fiestas de San Isidro de Madrid y el
concurso de las ganaderias mas importantes de la cabafia nacional, son
ejemplo para una Plaza como la de Aranda de Duero. También

ofertamos ahora otras mejoras no exigidas en el Pliego. o

Primera.- Escuela Taurina de Aranda de Duero.
Nuestra experiencia nos dicta que las Escuelas Taurinas son y setin el
fufuro vivero de la Fiesta Nacional. Por ello, ofrecemos rehabilitar la
Escuela Taurina de Aranda de Duero, que gozard de nuestra mayor

atencién y dedicacién, que con la ayuda y promocién del Ayuntamiento

de Aranda de Duero, la dotara de profesorado cualificado y de elementos

materiales para impartir su ensefianza. Objetivo esencial de TOROS
RICOR, S.L. es seguir la evolucién de los alumnos de dicha Escuela.

En nuestro dmbito de colaboracién con la Escuela Taurina,
comprendemos las siguientes acciones:

- Cesién de la bravura de al menos 10 vacas eralas y uttefas,

virgenes para la clase de la Escuela.
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- Aseguramos tres tentaderos en fincas de ganado bravo.
- Por dltimo, acceso gratuito de profesores y alumnos a la nueva

Plaza de Atanda de Duero en toda clase de Festejos Tautinos.

Segunda.- Aula-Museo Taurino.

Destino de uno de los locales de la Nueva Plaza de Toros pata
Museo y Aula Tautina, apta para programar actos culturales,
exposicfones pictoticas y fotograficas, ruedas de prensa, presentacién de
libros y, diversas convocatorias de otra indole que sitvan para dar a la
Nueva Plaza de Aranda un caricter cultural y docente y para que los
aficionados de verdad, los que sientan la Fiesta como algo suyo, hayan
podido acercarse a ella desde el lado mis intimo y cambiar sus

impresiones.

Tercera.- Concursos y premios.

- Concurso creado por TOROS RICOR de pintura taurina,
cuyas bases se publicarin en el mes de enero y de los cuales
saldrd el cartel que anunciard las Fiestas Patronales. Se le
dotard de un premio econémico y el jurado se compondri de
un miembro del Excmo. Ayuntamiento de Aranda de Duero y

" un representante de TOROS RICOR.
- Premio anual a la mejor fotografia tautina en los Festejos

celebrados en la Plaza de Aranda de Duero.

Cuarta.- Pagina Web.
Intensificaremos nuestra difusién de Aranda de Duero y de su Nueva

Plaza de Toros con una pigina Web que ofrecerd informacién

©
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actualizada del Centro Dotacional que va a set la Nueva Plaza de Toros y
de las Fiestas Patronales. De tal forma que a los que tengan interés pot

los citados eventos les sirva dicha pagina de informacién puntual.

‘Quinta.- Local o locales de restauracién.

En la Plaza habra por lo menos un local de restauracién, con ello
10 sélo habilitamos un espacio adecuado ‘para ello, sino trataremos de
crear lugates de encuentro. Al frente de este establecimiento estard un

profesional de prestigio.

Sexta.- Abonos especiales para las Pefias.
Las pefias tendran una reduccién, como minimo del 10% al

menos en las corridas de feria.

Séptima.- Celebracion dia de las Peiias.
Se programari, de acuerdo con las pefias, un dia de fiesta en la

que se homenajeara a las pefias taurinas por parte de Toros Ricor, S.I..

Octava.- Tiendas y libreria.
Ante el interés que hemos observado entre los aficionados por la compra

de libros y recuerdos taurinos, colocaremos una tienda para su venta.

Novena.- Innovacién en la venta de localidades.

Se facilitard la venta de localidades de todos los especticulos, a
través de Internet, espectador, con la comodidad de comprar las entradas
sin tener que desplazarse antes del dia del especticulo.

Madrid, 24 de diciembre de 2002
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